UCHWALA Nr L1/548/18
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla
obrebow geodezyjnych Swiniotop, Puste Laki —etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017
r. poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zgodnie z Uchwatg Nr
XLV/462/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow
geodezyjnych Swiniotop, Puste Laki, Uchwala Nr VII/49/15 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLV/462/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
13 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow geodezyjnych Swiniotop, Puste Laki i Uchwata Nr
XLV1/468/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow geodezyjnych
Swiniotop, Puste Laki, oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow przyjetego Uchwalg Nr
XXVI11/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska
w Wyszkowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow
geodezyjnych Swiniotop, Puste L.gki - etap A, zwany dalej planem.

§2.
1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega:

1) od pétnocy — w obrebie geodezyjnym nr 21 Swiniotop: potnocna i polnocno-wschodnia granica
dzialki nr 14, nastepnie na potudniowy-wschdéd poludniowo-wschodnig granicag dziatki nr 241
do przedtuzenia poinocno-zachodniej granicy dziatki nr 384, nastepnie na ponocny-wschod
ponocno-zachodnimi granicami dziatek nr 384, 383, 382/3, 382/2, 382/1, 378/1, 378/2,
nastepnie na potnocny- zachoéd potudniowo-zachodnig granica dziatki nr 378/2, nastepnie na
pOocny-wschod potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr 300 1 327 do poétnocnego
naroznika dziatki nr 372, nastgpnie na wschod linig prostopadta do zachodniej granicy dziatki
nr 385, nastepnie na poludniowy-wschod potudniowo-zachodnig granica tej samej dziatki,
nastepnie wschodnig granicag dziatki nr 409, dalej na pdénocny-wschod pdtnocno-zachodnia
granicg dziatki nr 492,



2) od wschodu — w obrebie geodezyjnym nr 21 Swiniotop: na potudnie zachodnig granica
dziatki nr 1110/1 do pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 509, nastgpnie na zachod
potnocng granicg dziatki nr 509, nast¢gpnie na potudnie zachodnig granicg tej samej dziatki,
nastgpnie na zachod pdinocng granicg dziatki nr 510, nastepnie na poludnie zachodnig
granica tej samej dzialki, nastepnie na zachdd linig prostopadta do pdéinocno-wschodniego
naroznika dzialki nr 415/2, nast¢pnie poludniowa granicg dziatki nr 412, nastepnie linig
taczacg poludniowo-zachodni naroznik tej samej dziatki z potnocno-wschodnim naroznikiem
dziatki nr 52, nast¢gpnie pdtnocng granicg tej samej dziatki, nastepnie potudniowa granica
dziatki nr 40, nast¢pnie na potudnie wschodnig granicg dziatki nr 48, nastgpnie na zachod
linia prostopadta do najbardziej wysunigtego na poludnie naroznika dziatki nr 1178,
nastepnie potnocno-wschodnig, péinocng i potnocno-zachodnig granicg dziatki nr 1180,
nastepnie potnocno-wschodnig i pétnocng granicg dziatki na 1179, nastepnie na potudnie
zachodnig granicg tej samej dziatki, nastgpnie na zachdd poinocng, na potudniowy-wschod
potnocno-zachodnig, na potudnie zachodnig i na wschod potudniowg granica dziatki nr
1171, nastgpnie na potudnie wschodnig granicg dziatki nr 1173, nastgpnie na wschod
poludniowa 1 potudniowo-wschodniag granica dziatki nr 1181, nastgpnie potudniowo-
zachodnig, potudniowa i poludniowo-wschodnig granica dziatki nr 1182, nastepnie linig
prostopadta do wschodniej granicy dziatki nr 48, dalej na potludnie zachodnig i na pdinocny-
wschod potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 49, nastgpnie potudniowo-wschodnia
granicg dziatki nr 50, nastgpnie na potudnie linig aczaca potudniowo-zachodni naroznik
dzialki nr 51/9 z poinocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 70, nast¢pnie zachodnig, na
péocny-wschod potudniowo-wschodnig i na potudnie wschodnig granicg tej samej dziatki,
nastgpnie na potnocny-wschdod poludniowo-wschodnig granicg dziatki nr 71/6, nast¢pnie na
potudnie zachodnig, na poludniowy-wschod potudniowo-zachodnig, na pdnocny-wschod
poludniowa i potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 71/9, nastgpnie na wschod linig
prostopadta do wschodniej granicy dziatki nr 71/2, nast¢pnie na potudnie wschodnig granica
tej samej dzialki, nastepnie wschodnig granicg dziatki nr 72, nastepnie na potudniowy-
zachod potudniowo-wschodnig granicg tej samej dziatki, nastgpnie na potudnie wschodnig
granicg dziatki nr 105, nastgpnie na wschod poludniowa granicg dziatki 106, nastepnie linig
prostopadta do wschodniej granicy dziatki nr 238, nastepnie na potudnie zachodnig 1 na
pOocny-wschod poludniowo-wschodnig granicg dziatki nr 1415, nastepnie linig taczaca
potudniowo-wschodni naroznik tej samej dziatki z péinocno-zachodnim naroznikiem dziatki
nr 1424, nastgpnie potnocno-zachodnimi granicami dzialek nr 1424 1 1423, nastepnie na
poludniowy-wschod potnocno-wschodnig granicg dziatki nr 1423, nastepnie na poinocny-
wschdd potnocno-zachodnig, na potudniowy-wschod potnocno-wschodnig, na zachod
poludniowa i dalej na potludnie pdétnocno-wschodnig granicg dziatki nr 1430/3, nastgpnie
ponocno-wschodnimi granicami dziatek nr 1429 i 1420, nast¢pnie na potudniowy-zachod
potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr 1420 i 1419, nast¢pnie na poludniowy-
wschod poludniowo-zachodnig 1 na wschdod potudniowa granicg dziatki nr 1418, nastepnie
na potudniowy-wschod pdtnocno-wschodnig granicg dziatki nr 1416, nastgpnie w obrebie
geodezyjnym nr 25 - Puste Laki: na potnocny-wschod pdinocno-zachodnig, na potudnie
wschodnig i na potudniowy-zachod potudniowo-wschodnia granicg dziatki nr 432/2,
nastgpnie linig przedluzajaca potudniowo-wschodnig granice tej samej dziatki do
potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr 518, dalej na potudniowy-wschod tg samg granica
dziatki nr 518 do przedtuzenia poéinocno-wschodniej granicy dziatki nr 438/1, dalej ta sama
granicg dziatki nr 438/1, nastepnie na potudnie linig prostopadtg do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 438/3, nastepnie zachodnig granica dziatki nr 438/6, nastepnie na
potudniowy-zachéd potudniowymi granicami dzialek nr 438/5 1 438/4, nastgpnie na



3)

4)

poludniowy-wschod potudniowo-zachodnig i na pétnocny-wschod potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr 442/8, nast¢pnie na potudnie wschodnimi granicami dzialek nr 443/38 1
443/39, nastepnie na potudniowy-zachod potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 443/39,
nastgpnie na poludniowy-wschod pétnocno-wschodnig i na potudniowy-zachod potudniowo-
wschodnia granicg dziatki nr 443/46, nastepnie na poludniowy-wschod ponocno-
wschodnimi granicami dziatek nr 443/44 1 872, nastepnie na pdétnocny-wschod pdinocno-
zachodnig granicg dziatki nr 443/43, nastepnie na potudniowy-wschod wschodnimi
granicami dziatek nr 443/43 1 443/41, nast¢gpnie na potudniowy-zachdéd potudniowo-
wschodnimi granicami dzialek nr 443/41 1 872, dalej na poludniowy-wschdod poétnocno-
wschodnig i na pétnocny-zachdd poludniowo-zachodnig granica dziatki nr 518, nastgpnie na
potudniowy-wschdod linig taczaca potudniowo-zachodni naroznik tej samej dziatki z
péinocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 524, nast¢pnie péinocno-wschodnimi granicami
dzialek nr 465/5 1 466/3, nastepnic na zachdd poinocng i na potudniowy-wschod
poludniowo-zachodnia granicg dziatki nr 467/3, nastepnie na zachéd pdinocng i na potudnie
zachodnig granicg dziatki nr 467/2, dalej na zachdd poludniowa granicg dziatki nr 871,
nastepnie na potudnie wschodnig granicg dziatki nr 521, nastepnie na potudniowy wschod
pénocno-wschodnia, na poludnie wschodnig i na zachdd potudniowg granicg dziatki 1013,
dalej na potudnie wschodnig granicg dziatki nr 521, nastgpnie na podtnocny-wschod
péinocno-zachodnia granica dziatki nr 1019, nastgpnie na potudniowy-wschod poinocno-
wschodnimi granicami dziatek nr 1019 1 1020, nastepnie na potudniowy-zachod
potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 1020, dalej na poludniowy-wschod wschodnia
granicg dziatki nr 521,

od potudnia — na zachod po potudniowej granicy obrebu geodezyjnego nr 25 - Puste Laki do
poéinocno-zachodniego naroznika dziatki nr 520 i nastgpnie potudniowa granica obrgbu
geodezyjnego nr 21 — Swiniotop,

od zachodu — po zachodniej granicy obrebu geodezyjnego nr 21 - Swiniotop do potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 1.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czgscia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza Wyszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

W planie okresla sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i1
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania W tym miejsca przeznaczone



7)

8)
9)

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych,

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

Sciezki rowerowe,

granice terendw chronionych wydm,

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV,

kapliczki 1 krzyze przeznaczone do zachowania,

odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,

10) symbole terenéow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem

wyrdzniajacym je spos$rod innych terenow: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30,
MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, RM1, RM2, RM3, UMN1, UMN2,
UMN3, UMN4, UMNS5, UW1, ZPU1, ZL1, ZL 2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9,
ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL 15, ZL16, ZL17, ZL 18, ZL19, ZL 20, ZL21, ZL 22,
ZL23, ZL24, ZL 25, ZL.26, ZC1, WS1, WS/ZP1, KDG1, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,
KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21,
KDD22, KDD23, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17,
KDW18, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26,
KDW27, KDW28, KDW?29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza obszarem planu,

numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,

granica obszaru stanowiska archeologicznego,

pomnik przyrody wraz ze strefg ochronna,

granica obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 oraz Ostoja Nadliwiecka PLH140032.



3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaro6w biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii podziatlow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone
w poziomie terenu lub stanowiska w garazach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkdéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga przekraczaé lini¢
zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktore moga
przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
linie nie dotycza obicktow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow statych (zadaszonych oston),

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
jako wskaznik odnoszacy si¢ do dziatki budowlanej,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
W podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej budynku, chyba Ze ustalenia sczegotowe dla
terenu stanowig inaczej,

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
terenu stanowia inaczej,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

10)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zlozony z liter okreslajacych

przeznaczenie 1 numeru wyrozniajgcego dany teren sposrod innych terenow,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore

stuza do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci,

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,

gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstluga ludno$ci obejmujaca drobng wytworczose,
naprawy 1 konserwacje¢), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznos$ci, informacii,
nauki 1 o$wiaty, zdrowia 1 opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:



a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowang dziatka, za
wyjatkiem ustug zwigzanych z tacznoscia publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sasiadujacych,

13) uslugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktora powoduje przekroczenia

dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa,
spowodowane emisja pytow 1 gazow pochodzaca z procesOw spalania nie zwigzanych
z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem
odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem §ciekow innych niz bytowe,
zanieczyszczeniem gleby 1 powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych,
emisja hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw, w tym przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony srodowiska.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu

§6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 37,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 3,

tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami UMN o
numerach od 1 do 5,

teren uslug wyznaniowych oznaczony symbolem UW1,

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem ZPU1,

tereny lasow oznaczone symbolami ZL 0 numerach od 1 do 26,

teren cmentarza oznaczony symbolem ZC1,

teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS1,

teren wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem WS/ZP1,

10) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3,

KDD o numerach od 1 do 23,

11) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 34.

§7.

Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny drog publicznych
oznaczone symbolami terenow: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1

do 23.

§8.

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni, nie wymagajacych zainwestowania
kubaturowego, lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.



§9.

Ustala sie strefe ochronng linii elektroenergetycznej 110 kV o granicach wyznaczonych na rysunku
planu, w obrgbie ktorej nakazuje si¢, podczas prowadzenia robot budowlanych i zagospodarowania
terenu, uwzglednienie przebiegu linii 110 KV oraz zastosowanie przepisow §16 pkt 7.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§10.

Wskazuje sie obszar stanowiska archeologicznego oznaczonego numerem ewidencyjnym 49-71/40,
w obrgbie ktorego obowigzuje prowadzenie robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.

W miejscach ustalonych na rysunku planu jako: kapliczki i krzyze przeznaczone do zachowania;
nakazuje si¢ ich zachowanie z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji o maksymalnie 20 m od
pierwotnego potozenia.

Rozdziatl 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12.
Caly obszar planu zlokalizowany jest w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska”. Na calym obszarze planu obowiazuja wszelkie zakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych dla terenow potozonych w zasiggu wystepowania wod podziemnych.

§13.
Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegto$ci 150 m od terenu cmentarza oznaczonego
symbolem ZC1, o granicy wyznaczonej na rysunku planu, w obrebie ktorej zakazuje si¢ budowy ujeé
wody stuzacych do celoéw konsumpcyjnych lub potrzeb gospodarczych.

§14.
Ustala si¢ tereny chronionych wydm, o granicach wyznaczonych na rysunku planu, w obrebie ktorych
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢é, ktore naruszalyby naturalng rzezbe tego terenu.

§15.
Wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody wraz z 15 m strefg ochronng wokot drzewa liczong
od zewng¢trznej jego krawedzi, w obrgbie ktorej nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§16.

W zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed hatasem, ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

zakaz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na
jednej dziatce budowlanej,

zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony
drog publicznych i drog wewngtrznych,

zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow, oraz
sadzenia drzew i krzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

nakaz zachowania przebiegu istniejacych rowoéw melioracyjnych,

10) nakaz stosowania dla terenow objetych planem dopuszczalnych poziomoéw hatasu wedtug

nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny oznaczone symbolami: RM o numerach od 1 do 3 jako tereny zabudowy
zagrodowej,
b) tereny oznaczone symbolami: MN o numerach od 1 do 37 jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) tereny oznaczone symbolami: UMN o numerach od 1 do 5, UW1, ZPU1 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

§17.

W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach: KDG1, KDZ1, KDL o numerach
od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 23:

1)

2)

nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki
itd.,

nakaz dostosowania chodnikow i urzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, w szczego6lnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na calej
szeroko$ci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcjag wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

c) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb os6b niepetlnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé
z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej si¢ na wozku,

d) lokalizowanie matej architektury: latarni, lawek, tablic, stupéw informacyjnych
1 reklamowych oraz kioskow i znakow drogowych, w sposdb nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,



€)

stosowanie kraweznikéw opuszczonych na stanowiskach postojowych wskazanych dla
0s0b niepetnosprawnych.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadow komunikacji

§18.

1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD
0 numerach od 1 do 23.

2. Jako uktad drog stuzacych do powigzan z zewngtrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDG1, KDZ1, KDL1, KDLZ2,
KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD9, KDD10, KDD14, KDD21,
KDD22, KDD23, KDW1, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW12, KDW13,
KDW14, KDW19, KDW20, KDW?21, KDW24, KDW29, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34.

§19.

Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég wewnetrznych i $ciezek
rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami

odrebnymi.

§20.

Ustala si¢ nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja w 1loSci:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

i)

min. 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku zabudowy
jednorodzinnej,

min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
handlu detalicznego,

min. 15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w przypadku
hurtowni,

min. 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
zabudowy biurowej, administracji, kancelarii, bankoéw, ushug pocztowych,

min. 10 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku szkét podstawowych,
min. 2 stanowiska postojowe na gabinet w przypadku zabudowy ustug zdrowia,

min. 7 stanowisk postojowych na 1 ha powierzchni dla cmentarzy,

min. 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko naprawcze w przypadku stacji obstugi
samochodow,

2) liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.



Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§21.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegllnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drég wewngtrznych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na dziatkach wewnatrz innych terenéow
funkcjonalnych z wytaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL1 do ZL26.

§22.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podlaczenia budynkéow mieszkalnych
1 ustugowych do sieci wodociagowe;.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wiasnych.

§23.
W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sie:

1) Scieki bytowe odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

2) wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki z zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow, po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na
scieki,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nos$nikow energetycznych takich jak olej
opatowy o niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne Zrédta energii,

3) stosowanie innych no$nikow energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda
stosowane w urzadzeniach majgcych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne
1 zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§25.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zgodzie
z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
2) linia ogrodzen powinna przebiegac:
a) min. 3 m od gazociagu wysokiego ci$nienia,
b) min. 0,5 m od pozostatych gazociagow,
3) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.
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§26.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

budynki musza posiada¢ przylacze -elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miarg
mozliwosci technicznych 1 ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
I modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o roéznych napigciach po oddzielnych trasach,
z zastrzezeniem pkt 5,

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN 1 NN na wspolnych stupach,

przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki,
w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu, z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywa¢ wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego,

dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalne;j
mocy do 100 KW.

§27.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1)
2)

3)

usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego 1 o powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

zabezpieczenie mozliwosci  segregowania odpadéw w  miejscu  zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajagce selektywng zbidrke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§28.

W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu tgcznos$ci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych

symbolami MN o numerach od 1 do 37

§29.

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa jednorodzinna.

§30.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala sie:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1200 m?,
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnie dziatki: 1200 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
ograniczenia wielko$ci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog.

§31.

Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 obowigzujg nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powickszenia
powierzchni zabudowy - istniejagcych budynkdéw lub czeSci istniejacych budynkow
usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny,
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub 1,5 m od tej granicy,

budynki garazowe 1 gospodarcze nakazuje si¢ realizowa¢ jako jednokondygnacyjne
0 powierzchni zabudowy do 50 m?,

na terenach MN17, MN18, MN19, MN20 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisOw zgodnie
z§9,

nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachowko—
podobnymi,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien 1 grafit,

w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) dopuszcza si¢ elewacje drewniane,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych nie wykonanych z drewna w kolorach
bieli, zo6kci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw - odno$nie tynkéw wytacznie
system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy,
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C) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rozowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

d) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia.

§32.
Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%, z zastrzezeniem pkt 4,
4) na terenach MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28,
MNZ29, MN30 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych — 6 m,
6) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkow gospodarczych
i garazowych — 1,
7) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §20,
8) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.

Rozdzial 2.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 3

§33.
Dla terenéw oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— zabudowa zagrodowa.

§34.
Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 3 ustala sie¢:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
C) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatlek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, wydzielenia dojazdow 1 droég oraz wydzielen zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.
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Na te

§35.
renach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 3 obowigzujg nastepujace zasady

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Na te

dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia
powierzchni zabudowy - istniejagcych budynkoéw lub czeSci istniejagcych budynkow
usytuowanych w pasie terenu mi¢dzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny,
dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
1,5 m od tej granicy,

dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 50 DJP,

na terenie RM3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §11.

nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko —
podobnymi, lub blachg cynkowa lub cynkowo-tytanowa,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

w zakresie kolorystyki i materialéw elewacji budynkow:

a) dopuszcza si¢ elewacje drewniane,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych nie wykonanych z drewna w kolorach bieli,
70tkci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkéw wylacznie system NCS
w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 20% chromatyczno$ci barwy,

C) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rozowego 1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

d) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementow elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia.

§36.
renach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 3 ustala si¢ nastepujgce parametry

1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10 m,
b) dla budynkéw garazowych — 6 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 12 m,
5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkow gospodarczych
1 garazowych — 1,
6) ilosc¢ stanowisk postojowych dla samochodow zgodnie z §20,
7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.
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Rozdziat 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami UMN od 1 do 5

§37.
Dla terenow oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa jednorodzinna.

§38.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnie dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) ograniczenia wielkosci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, wydzielenia dojazdow 1 drog oraz wydzielen zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§39.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazddw, obiektow matej architektury, budynkow gospodarczych i1 garazowych,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia
powierzchni zabudowy - istniejacych budynkow lub czgéci istniejacych budynkoéw
usytuowanych w pasie terenu migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub 1,5 m od tej granicy,

5) na terenie UMN4 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko —
podobnymi,

7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

8) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zo6tci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytacznie system NCS w przedziale od 0000
do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rdzowego 1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

C) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji
budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia.
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§40.
Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 5 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych — 6 m,
5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych — 1,
6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw zgodnie z §20,
7) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.

Rozdzial 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu
ushug wyznaniowych oznaczonego symbolem UW1

§41.
Dla terenu oznaczonego symbolem UWL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i ustugi
z zakresu kultu religijnego.

§42.
Na terenie oznaczonym symbolem UW1 ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2,5 ha,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie¢ dziatki: 2,5 ha,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
C) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 80 m,
3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, wydzielenia dojazdow 1 drdég oraz wydzielen zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§43.
Na terenie oznaczonym symbolem UW1 obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, urzadzen shuzacych turystyce, kulturze
i rekreacji, budynkow gospodarczych i garazowych,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub 1,5 m od tej granicy,
4) nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepiséw zgodnie z §11.
5) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko
—podobnymi, lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanows,
6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
7)  w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:
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a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw - odnos$nie tynkéw wytacznie system NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rozowego 1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

C) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementow
elewacji budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia.

§44.

Na terenie oznaczonym symbolem UW1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkow gospodarczych
i garazowych — 1,

ilos¢ stanowisk postojowych dla samochod6éw zgodnie z §20,

dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°, lub zgodne ze stanem istniejgcym.

Rozdzial 5.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem uslug 0znaczonego symbolem ZPU1

§45.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZPUL1 ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi nieucigzliwe stanowigce nie wigcej niz 50% powierzchni

dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej budynku.

§46.

Na terenie oznaczonym symbolem ZPU1 ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1100 m?,
2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 1100 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
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3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury

technicznej, wydzielenia dojazdow 1 drog oraz wydzieleh zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.

§47.

Na terenie oznaczonym symbolem ZPU1 obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

dopuszcza si¢ realizacje: stanowisk postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, budynkéw gospodarczych i garazowych,
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy przebudowg i remonty nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang
lub 1,5 m od tej granicy,

nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachowko
—podobnymi,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw - odno$nie tynkow wytacznie system NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, r6zowego 1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

C) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych elementéw
elewacji budynku, takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatlow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie
otoczenia.

§48.

Na terenie oznaczonym symbolem ZPU1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6,

minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

liczba kondygnacji naziemnych — 1,

catkowita powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych do 100m?,
ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodow zgodnie z §20,

dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°.
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Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw laséw oznaczonych symbolami ZL o numerach od
1do 26

§49.
Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL 0 numerach od 1 do 26 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— las.

§50.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 26 obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym o lasach,

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) naterenach ZL10, ZL11 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9,

4) naterenie ZL3 nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisoéw zgodnie z §10,

5) naterenach ZL2, ZL 23 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §11,

6) naterenie ZL 20 nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow zgodnie z §13,

7) naterenach ZL20, ZL 24 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §14,

8) naterenach ZL20, ZL 22 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §15.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC1

§51.
Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

§52.
Na terenie oznaczonym symbolem ZC1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
3) realizacje stanowisk postojowych dla samochodow nakazuje si¢ zgodnie z §20,

z zastrzezeniem pkt 4,
4) w celu zbilansowania potrzeb parkingowych dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych

na bezposrednio sgsiadujacym terenie KDW30.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wéd powierzchniowych
oznaczonego symbolem WS1

§53.
Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe.

§54.

Na terenie oznaczonym symbolem WS1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym prawo wodne,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
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3) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, przejse,
pod warunkiem zachowania przeptywu wod.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem WS/ZP1

§55.
Dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe i zielen urzadzona.

§56.
Na terenie oznaczonym symbolem WS/ZP1 obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym prawo wodne,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, przejsé,
pod warunkiem zachowania przeptywu waod,
4) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych
oznaczonych symbolami terenow KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach
od 1do 23

§57.
Dla terenow oznaczonych symbolami: KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach
od 1 do 23 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

§58.
Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podzial:

1) teren drogi publicznej klasy drogi gtownej oznaczony symbolem KDG1 o kategorii drogi
krajowej,

2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ1 o kategorii drogi
powiatowej,

3) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL1 i KDL2 o kategorii
drogi powiatowej oraz teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem
KDL3 o kategorii drogi gminnej,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach od
1 do 23 o kategorii drogi gminnej.

§59.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
2) szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,
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4) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §11.

§60.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowigzuja nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
3) drogi w obszarze zabudowanym powinny by¢ wyposazone w chodniki,
4) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j.

§61.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL o numerach od 1 do 2 obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszczajac mniejszg szerokos¢ jezdni

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub pobocza utwardzone,

4) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej,

5) dlaterenu KDL3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9.

§62.
Dla terenow oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 23 ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszczajac mniejszg szerokos¢ jezdni
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,
4) naterenach KDD9, KDD10, KDD13 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 34, terenéw drog wewnetrznych
wydzielanych na terenach funkcjonalnych, oraz $ciezek rowerowych

§63.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 34 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 34 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i1 zagospodarowania nie
zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu
drogowego,
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2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§64.

Dla terenow oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 34 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dla pojazdow

ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow,

5) na terenie KDW22 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9.

§65.
Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drog wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzuja nastgpujace zasady:
1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokos$ci 5 m,
2) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 6 m
1 dlugosci nie wigkszej niz 50 m,
3) obstuga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m,
na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5 m lub
zapewnienie wyjazdu na drogg publiczng bez konieczno$ci zawracania.

§66.
Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z ustalonym na rysunku planu rejonem przebiegu oraz
innych Sciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowigzuja nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla sciezek dwukierunkowych,
tj. Sciezki rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5m - dla ciagdw, na ktorych ruch rowerdéw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciggdw, na ktorych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone.
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DZIAL III.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§67.
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 25% dla terenow: MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26,
MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, UMN3, ZPUL1.
2) 0% dla pozostatych terenow.

§68.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§69.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego 28 czerwca 2001 r. uchwata nr
XXX11/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie.

§70.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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